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Jalkilaskelma on tilinpaatoshetkella vuokra-
ja muista tuloista seka niilla katettavista
menoista laadittava suoriteperusteinen
rahavirtalaskelma, jolla osoitetaan, ovatko
vuoden vuokratuotot riittaneet kattamaan

vuoden kulut.



Tiivistetysti:
9 pointtia jalkilaskelmasta

Vuokranantaja esittaa jalkilaskemassa
paljonko vuokria on peritty;
mita menoeria on katettu vuokrilla;

paljonko tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoitotoimenpiteisiin on keratty
varoja ja miten niitd on kaytetty;

paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijddmaa tai -alijgamaa;
paljonko edellisilta tilikausilta on syntynyt rahoitusylijgdmaa tai -alijaamaa.

Vuokranantaja

laatii jalkilaskelman yhteisGkohtaisesti ja raportoi ARAlle kevaalla 2018
ARAnN verkkoasioinnin kautta,

laatii jalkilaskelman tasausryhmittain (ja raportoi, jos ARA sita erikseen
pyytaa),
huomioi yli-/alijgaméat seuraavien vuosien vuokranmaarityksessa ja

huolehtii, ettd jalleenvuokraustilanteissa myds ensivuokralaisen kanssa
on sovittu toimivat raportointimenettelyt.




Mita on huomioitava?

Laissa on saadetty jalkilaskelman laatimisvelvollisuudesta —
se ei siis ole vapaaehtoinen.

Ensimmainen jalkilaskelma tehdaan vuonna 2017
alkaneelta tilikaudelta.

Tutustu lakipykaliin seka ARANn vuokranmaaritysohjeisiin ja
|alkilaskelmamalliin hyvissa ajoin.

Tee harjoituslaskelma jo vuoden 2016 tiedoista ja selvita
yhteisdsi laskelmien yhdenmukaisuus ARAN
jalkilaskelmamallin kanssa.

Keskustele tarvittaessa yhteisosi tilintarkastajan ja
tilitoimiston edustajien kanssa.

Hanki tunnukset ARAnN verkkoasiointiin.

Toteuta jalkilaskelma siten, etta se on hyodyllinen laskelma
yhteisoéllesi ja asukkaille.



http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010604#L2P13c
http://www.ara.fi/vuokranmaaritys
http://www.ara.fi/jalkilaskelma
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Jalkilaskelma lisaa lapinakyvyytta



ara Jalkilaskelman tarkoitus

« Jalkilaskelman tarkoituksena on:

» 0Soittaa, etta vuokrilla on katettu vain
e sellaisia menoja, jotka ovat

| p omakustannusvuokraa koskevien

' sdanndsten mukaisia

~ lisata kustannusten lapinakyvyytta ja
vertailtavuutta

~ lisata asukkaiden ja valvovan
viranomaisen tiedonsaantia.

(Kuva: Tervasviita 7, Seindjoki / Kotivalo / Creative Commons)

\Vuokranmaaritysohje S 1920 - Jalkilaskelmier! Iaa_timisell_a myos N
(ks. \www.ara filyuokranmaaritys) vuokrataloyhteisot itse voivat varmistua siita,

etta vuoden vuokratuotot ovat riittaneet
kattamaan vuoden kulut.


http://www.ara.fi/vuokranmaaritys

Jalkilaskelman laatimisvelvollisuudesta

Jalkilaskelmien laatimisvelvollisuuden taustalla on tavoite edistaa
asumiskustannusten kohtuullisuuden toteutumista valtion tukemassa
asuntokannassa.

Vuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpaatoksen
laatimisen yhteydessa kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteis6a
koskeva ja tasausryhmittain tehtava jalkilaskelma, josta kay ilmi:

paljonko vuokria on peritty;
mit& menoeria on katettu vuokrilla;

paljonko tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoitotoimenpiteisiin on keratty
varoja ja miten niita on kaytetty;

paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijgaméaa tai -alijgamaa;
paljonko edellisilta tilikausilta on syntynyt rahoitusylijgdmaa tai -alijadamaa.

Korkotukilaki 13 ¢ § ja aravarajoituslaki 7 ¢ §.



Yli-/alijadmien huomioiminen
vuokranmaarityksessa

Jalkilaskelman osoittama yli- tai alijgdméa vahennettyna
varautumiseen keratyilla varoilla on otettava huomioon
seuraavien vuosien vuokria maaritettaessa, jotta
varmistetaan omakustannusperiaatteen toteutuminen
(korkotukilaki 13 ¢ § ja aravarajoituslaki 7 ¢ §).

ARAnN suosituksen mukaan yli- tai alijgaman voi
tarvittaessa jakaa noin 3 - 5 vuodelle, jotta vuokrien
kehitys pysyy tasaisena.

Vuokranmaarityslaskelmassa on esitettava seka siirtyvan
yli- tai aljdgaman kayttd vuokranmaarityskaudella etta
jaljelle jaavan yli- tai alijgdman maara.



Jalkilaskelman esittaminen

Jalkilaskelma laaditaan kirjanpidon perusteella ja laskelmassa huomioidaan
rahan todellinen liikkkuminen, ei esimerkiksi poistoja.

Jalkilaskelman laatimisessa tulisi kayttaa ARA:n jalkilaskelmamallia, joka
perustuu Kirjanpitolautakunnan asunto-osakeyhtioille tarkoitettuun
jalkilaskelmamalliin (HE 99/2015).

ARAN mallin mukaisen jalkilaskelman laatii yhteis6, joka perii vuokran
(esim. keskindisia kiinteistbosakeyhtitta omistava yhteiso, ei keskinaiset
Koy:t tai As. Oy:t).

Ulkopuolisille toimijoille (kunnat, hoivapalveluyritykset) ensivuokrattujen
tasausryhmien/kohteiden osalta omistaja (lainansaaja) laatii erillisen
jalkilaskelman siten, etta siita kay ilmi asukkaan maksama vuokra ja kaikki
silla katetut kulut -> ensivuokralais(t)en on annettava omistajalle tarvittavat
tiedot kirjanpidostaan.

Koko yhteisO0a koskeva jalkilaskelma tdsmaytetaan taseen rahoitusasemaan.



Jalkilaskelman esittaminen
verkkoasioinnissa

Jalkilaskelma raportoidaan ARAN verkkoasioinnissa:
syottamalla tiedot sahkoiselle lomakkeelle

hyodyntamalla excel-raportointipohjaa ja tarvittaessa
taydentamalld/korjaamalla lukuja

(tulevaisuudessa: raportoimalla tieto avoimen rajapinnan kautta).

Yhteis6t voivat hyddyntaa taloushallinnon jarjestelmidéan esimerkiksi
maarittelemalla ARAn Excel-pohjan (tuontitiedosto) mukaisen raportin, jolla
tiedot saa taloushallinnon jarjestelmasta Excel-pohjaan ja siten tuotua
verkkoasioinnin lomakkeelle ilman manuaalista tayttamista.

Verkkoasioinnin lomakkeita kehitetdan kayttokokemusten perusteella.
Otamme mielellamme vastaan palautetta lomakkeista ja verkkoasioinnista.
Voit lahettaa palautteesi osoitteeseen vuokranmaaritys@ara.fi.
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Jalkilaskelman toimittaminen ARAIlle

Koko yhteisda koskevat jalkilaskelmat toimitetaan ARAlle
verkkoasioinnissa ensimmaisen kerran kevaalla 2018.

Yhteisttason jalkilaskelman verkkoasioinnissa toimittaa se yhteiso, joka
perii asukkailta vuokran.

ARA voi lisaksi erillisella pyynnolla pyytaa tasausrynmia koskevia tai
ensivuokrattuja kohteita koskevia jalkilaskelmia.

Verkkoasiointiin avattava jalkilaskelmalomake vastaa ARAn Excel-pohjaista
jalkilaskelmamallia, joka l10ytyy ARAN verkkosivuilta
www.ara.fi/vuokranmaaritys.

YhteisO voi esittaa jalkilaskelman myds oman laskelmapohjan/-pohjien
mukaisesti, kun sisalto tayttaa lain edellytykset ja vastaa ARAN
jalkilaskelmamallin sisaltéa.
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ARAN jalkilaskelmamalli

ARAnN julkaisema

jalkilaskelmamalli ohjeineen

|Oytyy osoitteesta.

www.ara.fl/vuokranmaaritys

YUOKRATALOYHTEISON JALKILASKELMA VERSIOEL20E

drd

[ hteisdn nimi s Tilik-susi

[ hteyshenkils “Yhteyshenkilsn sshképostiosoite

L askelman lasjuus:

K ohteen taitasausryhmn nimitunnus:

Laskelmassa ilmoi T n alaisen vuok iminnan: (ilm. laskelman laajuuden mukaan)
Huoneistoal = Kaytta
m Ikm =

Omakustannus
Tyhjenna vuokiaustaimin

ta | ! vuosi #m* tkk

Budjetoidut omakustannusvuokraustoiminnan tuotot yhteens 3 100 2 kayitdasteella
Toteutuneet omakustannLSLIoKr SUSEOIMInRan lotor yhteenss

www.ara.fi/jalkilaskelma

HOITOVUOKRA
Hoitokulujen kattamiseksi ker dtyt tuotot
Haitavuakratuaror
Vezsimaksuruatat
Muut kgyttdkoreaukset
PMuut kiinteistén tuotat
Dlikeaisuerst
Hoitolsinojen nostot
Luottotappiot ja oikaisuer st (+/-)
Tuotor i i
Hairakulur
Herkilgstakulut (sis. henkildzivakulut]
Hallinta ks, ohje)
Ksynd ja huoka
Ulkaalugiden huolta

h 1 0.00 0.00

Siivous

L&mmitys

Vesija jsteves

Siahk ja kazsu

Jatehuolte

Vahinkouakuutukset

Wuckrat [sis. esim. tontin uuokrat)

Kiinteistduera

Vuosikorjaukset, kuluksi kifatu

Taseeseen aktivaidut kulut

Muut hoitokulut®

Hoitolzingjen lyhennykset

Valirdmst verar

Vuckran tasaus [+-) [kehdekohtsisia tistojs imoitettasssa, jos kohde tasausryhmasss)

Hoitokulut yhteenss 0,00 0,00
HOITOJAAMA TILIKAUDELTA (+!-) 0.00 0.00



http://www.ara.fi/vuokranmaaritys /
http://www.ara.fi/jalkilaskelma

Erityisryhméakohteiden vuokranmaaritys

ENSIVUOKRATUN KOHTEEN JALKILASKELMA

Ensivuokralaisen on annettava vuokranantajalleen
4 aritysohje (kiinteiston omistajalle) jalkilaskelman laatimista varten
Vuokran e tarvittavat tiedot.
> Kirjanpidon tietoihin perustuen: asukkailta keratyt
vuokratuotot, vuokranantajalle maksetut vuokrakulut ja
mahdolliset muut ensivuokralaiselle vuokrauksesta
aiheutuneet kulut, kuten vuokraamiseen liittyvat kohtuulliset
hallintokulut.
Kiinteistdn omistaja (ensivuokraaja) vastaa siita, etta
ensivuokralainen noudattaa omakustannusperiaatetta
asukkailta perimansa vuokran maarittamisessa.
-> kiinteiston omistajan on saatava ensivuokralaiselta
tarvittavat tiedot taméan todentamiseksi.
ARA suosittelee, ettd osapuolet sopivat
toimitettavista tiedoista ja tietojen toimittamisen
aikataulusta ensivuokraussopimuksessa.

(Kuva: Mesilan ryhmakoti, Kokkola)



Muistettavaa - erityisryhmakohteiden
vuokrien tasaus

Vuokrien tasaaminen on kielletty erityisryhmien investointiavustuslaissa
tarkoitettujen asuntojen ja muiden vuokra-asuntojen kesken.

Vuokria saa tasata saman tukiluokan erityisrynméakohteiden kesken.

Tasaus on mahdollista investointiavustusta saaneiden ja myos muiden
iInvestointiavustuslaissa tarkoitettujen erityisryhmien ARA-asuntojen
kesken.

Erityisista syista ARA voi myontaa poikkeusluvan erityisryhmakohteiden
vuokrien tasaukseen.

ARA suosittelee, etta erityisryhmakohteet tai asunnot, jotka
ensivuokrataan toiselle yhteisdlle, kasitellaan omina erillisina
tasausryhminaan, jotta jalkilaskelmien laatiminen on yhteisoélle
helpompaa.

Uudet sddnnokset voimassa 1.1.2017 alkaen.
Korkotukilaki 13 a §, aravarajoituslaki 7 a § ja investointiavustuslaki 3 § ja8 §.
Ks. myos hallituksen esitys 99/2015.



Muistettavaa — ns. normaalien vuokratalojen
vuokrien tasaus

Vuokrien tasaaminen on kielletty omakustannusvuokrasdanndsten alaisten ja
muiden ARA-asuntojen kesken, jos tasaus nostaa vuokranmaaritys-
saanndosten piirissa olevien asuntojen vuokria
eli omakustannusvuokrasadnnosten alaiset ja vapaat/vapautuneet* ARA-kohteet
voidaan kasitella samassa tasausryhmassa, jos vapaista/vapautuneista asunnoista

kerattyja varoja kaytetadn alentamaan vuokranmaarityssadannoksen piirissa olevien
asuntojen vuokria.

Jos tasausryhmassa on seka omakustannusvuokrasaannosten alaisia etta
vapaita/vapautuneita ARA-kohteita, on kaytanntssa laadittava kohdekohtaiset
jalkilaskelmat.

Erillisten jalkilaskelmien raportointi ARAlle erillisesta pyynndsta.

* Esim. ajan kulumisen perusteella vapautuneet ARA-kohteet, ennen 1.1.2002 hyvaksytyt
korkotukilainat, takauslaina-kohteet, ns. lyhyen korkotuen kohteet.

Uudet sdanndkset voimassa 1.1.2017 alkaen.
Korkotukilaki 13 a §, aravarajoituslaki 7 a § ja investointiavustuslaki 3 § ja8 §.
Ks. myos hallituksen esitys 99/2015.



a ra Lainsaadantoa

Korkotukilaki - Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(604/2001): http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010604

Korkotukiasetus - Valtioneuvoston asetus vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta (666/2001), (ajantasainen versio ei Finlexissa):
https://www.edilex.fi/lainsaadanto/20010666

Aravarajoituslaki (1190/1993): http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931190
Arava-asetus (1587/1993): https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931587

Investointiavustuslaki - Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
(1281/2004): http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2004/20041281

HE 99/2015 (Hallituksen esitys): hitp://finlex.fi/fi/esitykset/he/2015/20150099



http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010604
https://www.edilex.fi/lainsaadanto/20010666
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931190
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931587
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2004/20041281
http://finlex.fi/fi/esitykset/he/2015/20150099

a ra Lisatietoja

* Ohjeet: www.ara.fi ja www.ara.fi/vuokranmaaritys

- Vuokranmaaritys: Vuokranmaaritys@ara.fi
* Yleisesti: valvonta@ara.fi

www.ara.fi
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